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Weiteres Bauland? Die Stadt Rottweil zogert
noch

Peter Arnegger (gg)

Neues Bauland und die Entwicklung einer Stadt nach aulien seien kiinftig sehr enge Grenzen gesetzt,
argumentiert die Stadtverwaltung. Sie sieht sich aufgerufen, Baullcken zu finden und zu aktivieren,
Konversionsmalnahmen anzubieten und Flachen nachzuverdichten. ,Entsprechend der bisherigen
Beschlusslage soll die Spitalh6he daher in mehreren Teilabschnitten flir den Wohnungsmarkt erschlossen
werden, um eine vertragliche Stadtentwicklung zu unterstitzen”, so die Verwaltung in ihrer Vorlage fur die
Gemeinderatssitzung am Mittwoch. Derzeit ist der Abschnitt ,Mitte” dran, ,,West” wurde noch fehlen.
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Anschluss gesucht: Das neueste Gebiet schlieSt an das bestehende an. Foto: gg

Der Bauabschnitt Mitte bietet etwa 100 Bauplatze fur Einfamilienhauser in unterschiedlichen Bauweisen,
so das Bauamt. Daflr liegen derzeit 120 Bewerbungen von Kaufinteressen vor. Die Bauverwaltung tut sich
nun schwer damit, sich auf einen konkreten kiinftigen Bedarf festzulegen. Es sei jetzt wichtig,
herauszufidnen, , wie viele Kaufantrage

nach Zuweisung der jeweiligen Baugrundstucke tatsachlich aufrecht erhalten werden”, argumentiert die
Behdrde. Nicht in jedem Falle kdnne der bevorzugte Grundstlckswunsch bertcksichtigt werden, vielleicht
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also springen Kaufwillige noch ab.

Die Gemeinderats-CDU argumentiert dagegen, dass die vorhandenen 101 Bauplatze den Bedarf der
Bauwilligen nicht annahernd abdeckten. ,Es mussten deshalb in der Folge zahlreiche Anfragen
abgewiesen werden”, beflirchtet sie. ,,Dementsprechend sind wir der Auffassung, dass gleich die weiteren
49 Bauplatze im ,Quartier West" erschlossen und an Bauwillige veraulRert werden sollen.”

Durch diese MaBnahme kdnne die tatsachlich vorhandene Nachfrage besser befriedigt werden. AuRerdem
wilrden nach dem Bezug der Neubauwohnungen regelmaBig Wohnungen an anderer Stelle in der Stadt
frei. Diese stiinden dann ihrerseits etwa wieder Mietinteressenten zur Verfuigung. ,Es verbessert sich also
gleichzeitig dort die Angebotssituation“, so die CDU.

Die Verwaltung wiederum sieht das ahnlich - kommt aber zu einem anderen Schluss. Was die
Wohnungsmarktsituation in Rottweil insgesamt angeht, sei zu bertcksichtigen, dass ...

e die 100 kunftigen Erwerber im Baugebiet Spitalhéhe, die Uberwiegend in Rottweil wohnen an anderer
Stelle Wohnraum zum Erwerb oder zur Miete freimachen werden.

e in den Stadtteilen parallel Baugebiete in Planung sind (Géllsdorf, Hausen, Neukirch,
Feckenhausen).

e auch im innerstadtischen Sanierungsgebiet das Wohnen starker geférdert werden soll.

Aullerdem sei , die aktuell Uberhitzte Situation in der Bauwirtschaft” zu bedenken, wo der

~derzeitige Bauboom sich spirbar in den Kostenangeboten” widerspiegele. Und es ,sollte auch
berlcksichtigt werden, inwieweit die Stadt Rottweil in der Lage ist, die 6ffentliche Infrastruktur fir die
kinftigen Bewohner im erforderlichen MaR bereitzustellen.”

Im Klartext: Die Bauverwaltung pladiert fir ein gesundes, langsames und tberlegtes Wachstum, will keine
aus ihrer Sicht Gberstirzten Entscheidungen.

Andererseits habe das mit dem ersten Bauabschnitt beauftragte Tiefbauunternehmen laut
Stadtverwaltung Interesse an einem Folgeauftrag signalisiert und kdnnte ab frihestens November 2018
parallel zum zweiten Bauabschnitt im , Quartier West” mit ErschlieBungsarbeiten beginnen. ,Unter
glnstigen Umstanden kdnnten so die zusatzlichen Baugrundstiicke etwa ab Herbst 2019 fir private
Bauherren verfligbar sein”, so die Stadt. Dabei ware allerdings zu berlcksichtigen, dass aus
vergaberechtlichen Grinden eine

Anschlussbeauftragung nur bis zu maximal 15 Prozenz des urspriinglichen Auftragswertes bezogen auf die
einzelnen Vergabelose zulassig ist, schreibt die Verwaltung. Das bedeute, dass auf diese Weise nur ein Teil
des westlichen Bauabschnittes mobilisiert werden kénnte.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die Entscheidung Uber eine vorgezogene ErschlieBung des westlichen
Teilabschnittes zurlickzustellen bis die Grundstiicksvergabe im , Quartier Mitte” abgeschlossen ist und
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mindestens 90 Prozent der Baugrundstiicke in diesem Quartier tatsachlich verauBert worden sind. Parallel
dazu kdnnten demnach die weiteren Planungsleistungen fur das , Quartier West" beauftragt werden, ,um
gegebenenfalls eine kurzfristige Ausschreibung oder Anschlussbeauftragung erméglichen zu kénnen.”
Daflir veranschlagt das Bauamt derzeit einen Zeitraum von drei Monaten.

Die Entscheidung Uber den CDU-Antrag soll am kommenden Mittwoch fallen. Die Gemeinderatssitzung
beginnt um 18 Uhr im Sitzungssaal des Neuen Rathauses.
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